Порядок предоставления льготных кредитов на строительство (реконструкцию) или приобретения жилых помещений в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 6 марта 2025 г. № 95 «О государственной поддержке при жилищном строительстве»

Порядок и условия предоставления льготных кредитов гражданам регламентируется Указом Президента Республики Беларусь от 6 марта 2025 г.                 № 95 «О государственной поддержке при жилищном строительстве» (далее – Указ № 95), постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 13 июня 2025 г. № 328 «О порядке предоставления государственной поддержки при возведении, реконструкции или приобретении жилых помещений».
Указом № 95 определяются условия предоставления гражданам Республики Беларусь, состоящим на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, следующих форм государственной поддержки:
льготных кредитов на:
возведение, реконструкцию одноквартирных жилых домов, в том числе на возведение одноквартирных жилых домов по упрощенному порядку, возведение, реконструкцию квартир в блокированных жилых домах подрядным либо хозяйственным способом (далее – строительство жилых помещений);
приобретение одноквартирных жилых домов, квартир в многоквартирных или блокированных жилых домах (далее – жилое помещение), строительство которых осуществлялось по государственному заказу, а также иных жилых помещений на первичном или вторичном рынке жилья в населенных пунктах с численностью населения до 20 тыс. человек (в иных населенных пунктах – многодетными семьями) (далее – приобретение жилых помещений);
одноразовых субсидий на строительство или приобретение жилых помещений;
финансовой помощи государства в возврате (погашении) задолженности по льготным кредитам, предоставленным на строительство или приобретение жилых помещений.
Иностранные граждане и лица без гражданства, постоянно проживающие в Республике Беларусь, пользуются правом на получение льготного кредита на строительство или приобретение жилых помещений, финансовой помощи наравне с гражданами Республики Беларусь, если иное не предусмотрено законами и международными договорами Республики Беларусь.
Основание для заключения кредитного договора на получение льготного кредита у граждан возникает после утверждения их в списках на получение льготных кредитов. 
Вопросы включения в списки льготного кредитования относятся к компетенции районных, городских исполнительных и распорядительных органов, местных администраций и других государственных органов уполномоченных утверждать данные списки. 
Льготные кредиты предоставляются гражданам с соблюдением их очередности и в соответствии с отнесением их к категориям граждан, имеющих право на предоставление льготных кредитов.
Право на получение льготного кредита имеют состоящие на учете:
военнослужащие, лица рядового и начальствующего состава Следственного комитета, Государственного комитета судебных экспертиз, органов внутренних дел, органов финансовых расследований Комитета государственного контроля, органов и подразделений по чрезвычайным ситуациям (далее – военнослужащие), проходящие военную службу, службу в Следственном комитете, Государственном комитете судебных экспертиз, органах внутренних дел, органах финансовых расследований Комитета государственного контроля, органах и подразделениях по чрезвычайным ситуациям (далее – военная служба), имеющие не менее 5 календарных лет выслуги на военной службе;
прокурорские работники, имеющие не менее 5 календарных лет выслуги на государственной гражданской службе в органах прокуратуры;
граждане, уволенные с военной службы, в том числе реализовавшие свое право на принятие на учет по месту жительства в течение 6 месяцев со дня увольнения с военной службы, граждане из числа прокурорских работников, уволенные с государственной гражданской службы в органах прокуратуры по возрасту, состоянию здоровья, в связи с сокращением численности или штата работников (в связи с проведением организационно-штатных мероприятий), имеющие соответственно не менее 5 календарных лет выслуги на военной службе, государственной гражданской службе в органах прокуратуры;
дети-сироты и дети, оставшиеся без попечения родителей, в отношении которых принято решение об эмансипации или которые вступили в брак, лица из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей;
граждане, имеющие право на внеочередное получение жилых помещений социального пользования государственного жилищного фонда, из числа указанных в подпунктах 1.1, 1.4–1.7, 1.9, абзацах втором и восьмом подпункта 1.12 пункта 1 статьи 105 и абзаце втором пункта 5 статьи 106 Жилищного кодекса Республики Беларусь;
граждане, являющиеся нанимателями жилых помещений социального пользования государственного жилищного фонда, предоставленных им в соответствии с законодательными актами как детям-сиротам, – в течение срока действия заключенного с ними срочного договора найма жилого помещения социального пользования государственного жилищного фонда;
трудоспособные совершеннолетние члены семьи нанимателя жилого помещения по договору найма жилого помещения социального пользования государственного жилищного фонда в случае его смерти или выезда на постоянное проживание в другое жилое помещение – в течение срока действия заключенного в соответствии с законодательными актами с одним из них договора найма жилого помещения социального пользования государственного жилищного фонда;
многодетные семьи;
граждане, в составе семей которых имеются дети-инвалиды, а также инвалиды с детства I и II группы;
граждане, заболевшие и перенесшие лучевую болезнь, вызванную последствиями катастрофы на Чернобыльской АЭС, других радиационных аварий, инвалиды, в отношении которых установлена причинная связь увечья или заболевания, приведших к инвалидности, с катастрофой на Чернобыльской АЭС, другими радиационными авариями;
ветераны боевых действий на территории других государств из числа категорий граждан, предусмотренных в подпунктах 1.1–1.3 пункта 1 статьи 7 Закона Республики Беларусь от 17 апреля 1992 г. № 1594-XII «О ветеранах»;
граждане, проживающие в жилых помещениях, признанных в установленном порядке непригодными для проживания;
совершеннолетние молодые граждане, являющиеся лауреатами специального фонда Президента Республики Беларусь по социальной поддержке одаренных учащихся и студентов и (или) специального фонда Президента Республики Беларусь по поддержке талантливой молодежи, – по согласованию соответственно с Министерством образования или Министерством культуры в порядке, установленном Советом Министров Республики Беларусь, и на основании документов, подтверждающих такое звание;
граждане, которым были назначены стипендии Президента Республики Беларусь талантливым молодым ученым, – по согласованию с Национальной академией наук Беларуси в порядке, установленном Советом Министров Республики Беларусь, и в соответствии с подтверждающими назначение этих стипендий документами, выдаваемыми организациями, осуществлявшими их выплаты;
граждане, проживающие не менее 10 лет в общежитиях, в жилых помещениях частного жилищного фонда по договорам найма жилого помещения, договорам финансовой аренды (лизинга), предметом лизинга по которым является жилое помещение частного жилищного фонда, состоящие на учете в течение указанного срока и не утрачивавшие оснований состоять на учете. При этом в срок, указанный в настоящем подпункте, включается срок проживания в жилых помещениях государственного жилищного фонда по договорам поднайма жилого помещения;
судьи;
космонавты;
молодые семьи, имеющие двоих несовершеннолетних детей;
граждане, осуществляющие строительство или приобретение жилых помещений и трудовую деятельность в населенных пунктах на территории юго-восточного региона Могилевской области;
граждане, осуществляющие строительство или приобретение жилых помещений в населенных пунктах с численностью населения до 20 тыс. человек и в городах-спутниках;
граждане, состоящие на учете по месту жительства в областных центрах и г. Минске и осуществляющие строительство или приобретение жилых помещений в населенных пунктах с численностью населения до 20 тыс. человек.
Льготные кредиты и (или) одноразовые субсидии предоставляются с соблюдением очередности граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, порядок установления которой определяется Советом Министров Республики Беларусь.
Граждане, состоящие на учете и имеющие право на получение льготных кредитов, включаются в списки:
местными исполнительными и распорядительными органами, иными государственными органами (организациями), имеющими право на утверждение списков, в порядке, установленном Советом Министров Республики Беларусь;
в пределах средств, направляемых на цели льготного кредитования на соответствующий год.
Граждане, состоящие на учете по месту жительства, включаются в списки на строительство или приобретение жилых помещений в населенных пунктах по месту принятия на учет (состоящие на учете в сельских населенных пунктах – в пределах территории сельсовета). Включение в списки граждан, желающих улучшить свои жилищные условия в иных населенных пунктах, осуществляется соответствующими местными исполнительными и распорядительными органами по месту принятия на учет при условии принятия гражданами и членами их семей, включаемыми в списки, обязательств по их регистрации по месту жительства в построенных или приобретенных с использованием льготных кредитов жилых помещениях, а также строительства или приобретения этих жилых помещений:
в городах (за исключением областных центров, г. Минска и городов Минского района), поселках городского типа и сельских населенных пунктах (за исключением населенных пунктов Минского района) – гражданами, состоящими на учете в областных центрах и г. Минске;
в поселках городского типа и сельских населенных пунктах (за исключением населенных пунктов Минского района) – гражданами, состоящими на учете в городах областного и районного подчинения;
в сельских населенных пунктах (за исключением населенных пунктов Минского района) – гражданами, состоящими на учете в поселках городского типа и сельских населенных пунктах.
Предоставление льготных кредитов, осуществляется с соблюдением принципа одноразовости получения государственной поддержки.
Многодетные семьи, которые реализовали право на получение льготных кредитов и (или) одноразовых субсидий либо субсидии на уплату части процентов (субсидий), а также семьи, приобретшие статус многодетных после улучшения жилищных условий с привлечением данных форм государственной поддержки, реализуют право на повторное получение льготных кредитов и (или) одноразовых субсидий при увеличении состава семей в связи с рождением (усыновлением, удочерением) детей в этих семьях после улучшения жилищных условий, если:
основания для признания нуждающимися в улучшении жилищных условий возникли в связи с рождением (усыновлением, удочерением) детей;
основания для признания нуждающимися в улучшении жилищных условий возникли в связи с вселением кредитополучателя (получателя одноразовой субсидии) и (или) членов его семьи в однокомнатную квартиру, возведенную, реконструированную или приобретенную с использованием государственной поддержки;
основания для признания нуждающимися в улучшении жилищных условий не отпали в связи с возведением, реконструкцией или приобретением жилого помещения;
при вселении в жилое помещение, возведенное, реконструированное или приобретенное с использованием государственной поддержки, они стали бы нуждающимися в улучшении жилищных условий – в случае переезда семей из другого населенного пункта и принятия их в установленном порядке на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий (далее – учет) по новому месту жительства и (или) по месту военной службы, службы в военизированных организациях (далее – военная служба) (государственной гражданской службы, работы).
Льготные кредиты предоставляются гражданам с учетом нормативов общей площади строящегося или приобретаемого жилого помещения для определения величины льготного кредита и количества членов семьи кредитополучателя за вычетом общей площади жилых помещений, в том числе приходящейся на принадлежащие кредитополучателю и членам его семьи доли в праве общей собственности на жилые помещения:
находящихся в собственности кредитополучателя и (или) членов его семьи;
находившихся в собственности и отчужденных кредитополучателем и (или) членами его семьи в течение 3 лет до включения в списки на получение льготных кредитов.
Общая площадь жилого помещения, приходящаяся на долю в праве общей собственности на него, определяется исходя из общей площади жилого помещения пропорционально размеру доли в праве общей собственности на него.
Нормативы общей площади строящегося или приобретаемого жилого помещения для определения величины льготного кредита устанавливаются в размере:
20 кв. метров (в г. Минске – 15 кв. метров, а для многодетных семей – 20 кв. метров) на одного члена семьи, за исключением случаев, установленных в абзацах третьем и четвертом настоящей части;
30 кв. метров на одного члена семьи – при строительстве для одного человека однокомнатной квартиры, одноквартирного жилого дома, а также при строительстве одноквартирного жилого дома или квартиры общей площадью более 100 кв. метров в блокированном жилом доме в сельских населенных пунктах гражданами, постоянно проживающими и работающими в таких населенных пунктах;
44 кв. метра – при строительстве для одного человека одноквартирного жилого дома или однокомнатной квартиры в блокированном жилом доме в сельских населенных пунктах гражданами, постоянно проживающими и работающими в таких населенных пунктах.
Для Героев Беларуси, Героев Советского Союза, Героев Социалистического Труда, полных кавалеров орденов Славы, Трудовой Славы, а также граждан, обладающих правом на дополнительную площадь жилого помещения по состоянию здоровья, нормативы общей площади жилого помещения, указанные в части первой настоящего пункта, увеличиваются на 15 кв. метров на каждого члена семьи, имеющего право на дополнительную площадь жилого помещения по перечисленным основаниям.
Гражданам, осуществляющим строительство или приобретение жилых помещений общей площадью менее 15 кв. метров (в г. Минске – менее 10 кв. метров) на одного человека либо однокомнатной квартиры совместно с членом семьи независимо от его пола, кроме супругов, а также жилых помещений в населенном пункте не по месту постановки на учет, льготный кредит предоставляется при условии добровольного волеизъявления таких граждан и членов их семей, состоящих на учете совместно с этими гражданами, на снятие с учета.
Максимальный размер льготного кредита на строительство жилого помещения определяется по нормируемым размерам общей площади жилого помещения и стоимости 1 кв. метра общей площади строящегося жилого помещения, не превышающей предельного норматива стоимости 1 кв. метра общей площади жилого помещения, определяемого Советом Министров Республики Беларусь, и не должен превышать 90 процентов (для многодетных семей – 100 процентов) стоимости строительства нормируемых размеров общей площади жилого помещения, принимаемой в расчет для определения размера льготного кредита.
Льготный кредит на приобретение:
жилого помещения (за исключением жилого помещения, указанного в абзаце третьем настоящей части) предоставляется гражданам в размере, не превышающем 90 процентов (для многодетных семей – 100 процентов) максимального размера льготного кредита на строительство жилого помещения и размера наименьшей стоимости приобретаемого жилого помещения, определяемой согласно договору купли-продажи или заключению об оценке по определению оценочной стоимости жилого помещения в соответствии с законодательством об оценочной деятельности;
жилого помещения, строительство которого осуществлялось по государственному заказу, предоставляется в размере, применяемом при льготном кредитовании строительства жилых помещений.


Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 5 января 2026 г.  № 3 «О строительстве жилых домов и объектов инженерной и транспортной инфраструктуры к ним в 2026 году» предельный норматив стоимости                                 1 кв. метра общей площади жилого помещения для выдачи открытым акционерным обществом «Сберегательный банк «Беларусбанк» льготных кредитов гражданам  установлен:
предельный норматив стоимости 1 кв. метра общей площади жилого помещения для выдачи открытым акционерным обществом «Сберегательный банк «Беларусбанк» льготного кредита гражданину-кредитополучателю на строительство или приобретение жилого помещения, расчета одноразовой субсидии на строительство жилого помещения:
в размере 1514 рублей – по многоквартирным жилым домам и по одноквартирным, блокированным жилым домам (квартирам в блокированном жилом доме) в населенных пунктах с численностью населения свыше 20 тыс. человек и не относящихся к городам-спутникам, а также в населенных пунктах с численностью населения до 20 тыс. человек и в городах-спутниках при несоблюдении условий, предусмотренных в абзацах третьем и четвертом настоящей части;
в размере 2192 рублей – по многоквартирным жилым домам и по одноквартирным, блокированным жилым домам (квартирам в блокированном жилом доме) для граждан, осуществляющих строительство, приобретение жилых помещений, постоянно проживающих и работающих* в населенных пунктах с численностью населения до 20 тыс. человек и в городах-спутниках (в том числе на территории вне таких населенных пунктов, находящейся в границах территории района сельсовета с численностью населения до 20 тыс. человек);
в размере 1741 рубля – по одноквартирным, блокированным жилым домам (квартирам в блокированных жилых домах) в сельских населенных пунктах, строящимся, приобретаемым многодетными семьями, постоянно проживающими в сельских населенных пунктах.
______________________________
* Граждан, которые:
работают по трудовым договорам в организациях, обособленных подразделениях организаций и их структурных подразделениях, расположенных в таких населенных пунктах, либо рабочее место которых находится в этих населенных пунктах;
работают в должности приемных родителей, родителей-воспитателей детских домов семейного типа в соответствии с трудовыми договорами по месту жительства приемной семьи (месторасположению детских домов семейного типа) в таких населенных пунктах;
получают пособия по уходу за ребенком в возрасте до 3 лет, с которыми заключены трудовые договоры, указанные в абзацах втором и третьем настоящего примечания;
получают пенсии и (или) государственные пособия и имеют стаж работы в организациях, обособленных подразделениях организаций и их структурных подразделениях, расположенных в таких населенных пунктах, до прекращения трудовой деятельности и (или) выхода на пенсию (получения государственного пособия) не менее 5 лет (за исключением граждан, в составе семей которых имеются дети-инвалиды, а также инвалиды с детства I и II группы);
осуществляют индивидуальную предпринимательскую деятельность, из числа зарегистрированных в качестве индивидуальных предпринимателей в таких населенных пунктах, иных зарегистрированных по месту жительства в этих населенных пунктах.

С гражданами, осуществляющими строительство жилых помещений и включенными в списки, заключение кредитных договоров производится при условии внесения ими собственных средств на строительство этих жилых помещений в размере не менее 15 процентов от суммы, определенной как разность между стоимостью строительства жилого помещения и максимальным размером льготного кредита. Расчет размера собственных средств, внесенных на строительство, производится исходя из стоимости выполненных работ и (или) закупленных материалов и изделий.
Льготные кредиты предоставляются гражданам в ОАО «АСБ Беларусбанк».

Финансовая помощь многодетным семьям

Многодетным семьям финансовая помощь государства в погашении задолженности по льготным кредитам предоставляется в порядке, установленном Советом Министров Республики Беларусь, после наступления срока погашения задолженности по льготным кредитам и выплаты процентов за пользование ими. 
Для получения финансовой помощи государства в погашении задолженности по льготным кредитам, полученным в открытом акционерном обществе «Сберегательный банк «Беларусбанк» многодетными семьями признаются: 
1. семья, включенная в списки на получение льготного кредита по основанию отнесения к категории граждан «многодетные семьи» исходя из количества детей, включенных в указанные списки в возрасте до 23 лет на дату утверждения списков, и заключившая кредитный договор на условиях, установленных для многодетных семей;
2. семья кредитополучателей или их супругов (бывших супругов), имеющая при рождении (усыновлении, удочерении) третьего и последующих детей после утверждения списков на получение льготных кредитов (перевода долга либо приема задолженности по полученному льготному кредиту) троих и более несовершеннолетних детей, которой с учетом родившегося (усыновленного, удочеренного) ребенка установлены в кредитном договоре условия льготного кредитования, предусмотренные для многодетных семей.
Многодетным семьям, указанным в пункте 1 финансовая помощь государства оказывается в следующих размерах: 
· при наличии троих детей включенных в списки льготного кредитования в возрасте до 23 лет – 75 процентов от суммы задолженности по выданным кредитам;
· при наличии четверых и более детей, включенных в списки льготного кредитования в возрасте до 23 лет – 100 процентов от суммы задолженности по выданным кредитам.
Многодетным семьям, указанным в пункте 2 финансовая помощь государства оказывается в следующих размерах: 
· при наличии троих несовершеннолетних детей – 75 процентов от суммы задолженности по выданным кредитам;
· при наличии четверых и более несовершеннолетних детей – 100 процентов от суммы задолженности по выданным кредитам.
Финансовая помощь государства и выплата процентов за пользование многодетными семьями льготными кредитами, подлежащими погашению за счет финансовой помощи государства, предоставляется равными долями в сроки, установленные кредитным договором. 

Финансовая помощь молодым семьям

Финансовая помощь государства в погашении задолженности по льготным кредитам предоставляется молодым семьям при рождении (усыновлении, удочерении) первого и (или) второго ребенка после заключения кредитного договора (перевода долга либо приема задолженности по полученному льготному кредиту) на строительство (реконструкцию) или приобретение жилых помещений. 
Молодым семьям финансовая помощь государства в погашении задолженности по льготным кредитам предоставляется в порядке, установленном Советом Министров Республики Беларусь, после наступления срока погашения задолженности по льготным кредитам и выплаты процентов за пользование ими исходя из суммы задолженности по льготным кредитам на дату представления кредитополучателем  или их  супругами (бывшими супругами) открытому акционерному обществу "Сберегательный банк "Беларусбанк" документов, необходимых для ее получения, и оказывается в следующих размерах:
при рождении (усыновлении, удочерении) первого ребенка – 10 процентов от суммы задолженности по выданным кредитам;
при рождении (усыновлении, удочерении) второго ребенка – 20 процентов от суммы задолженности по выданным кредитам.
Финансовая помощь государства и выплата процентов за пользование молодыми семьями льготными кредитами, подлежащими погашению за счет финансовой помощи государства, предоставляется равными долями в сроки, установленные кредитным договором. 


